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Beste, 
 
 
Betreft : werken in onroerende staat : extra vermelding bij “btw verlegd” op de factuur  
 
Indien er werken in onroerende staat verricht worden door een btw plichtige aan een onroerend goed van een 
andere btw-plichtige, dan worden deze werkzaamheden steeds gefactureerd met “BTW verlegd”.  In deze 
gevallen wordt de afdracht van de btw verlegd naar de medecontractant. 
 
Deze facturatie is niet van toepassing bij levering van goederen, enkel in de situatie dat U “werken verricht aan 
een onroerend goed, al dan niet met de verwerking van materialen”. 
 
Nieuw : 
 
Vanaf 1 januari 2023 zal de onderneming in geval van toepassing van de verleggingsregel de volgende 
vermelding op de factuur moeten opnemen : 
 
“Verlegging van heffing.  Bij gebrek aan schriftelijke betwisting binnen een termijn van één maand na de 
ontvangst van de factuur, wordt de afnemer geacht te erkennen dat hij een belastingplichtige is gehouden 
tot de indiening van periodieke aangiften.  Als die voorwaarde niet vervuld is, is de afnemer ten aanzien van 
die voorwaarde aansprakelijk voor de betaling van de verschuldigde belasting, intresten en geldboeten”. 
 
Wat is het gevolg van deze vermelding : een klant die wel een btw nummer heeft maar geen periodieke btw-
aangiftes indient, zoals o.m, een vrijgestelde kleine onderneming, zal verplicht zijn, als er foutief gefactureerd 
wordt, om binnen een maand de aannemer ervan te verwittigen dat hij een factuur moet verkrijgen met 
aanrekening van BTW in plaats van met BTW verlegd. Voor de aannemer die factureert is dat goed nieuws. Als 
hij immers ten onrechte met BTW verlegd factureert, maar die vermelding heeft opgenomen op zijn factuur, 
dan is hij niet langer aansprakelijk voor de betaling van de BTW, als diens klant niet binnen de maand heeft 
gereageerd.  Het is dan de klant die aansprakelijk is voor de betaling van de verschuldigde BTW, intresten en 
geldboeten. 
 
Naast deze vermelding willen wij u ook nog eraan herinneren dat u bij een facturatie voor werken in 
onroerende staat aan privé woningen aan het 6% BTW tarief, ook geen gebruik meer mag maken van het 
attest 6%, maar dat u nu verplicht de juiste  vermelding op de factuur dient op te nemen. 
 
Vermelding op facturen met het 6% BTW tarief : 
 
Het btw tarief van 6 % kan toegepast worden voor werken in onroerende staat aan een onroerend goed dat 
bestemd is voor PRIVE-BEWONING op voorwaarde dat de woning minstens 10 jaar oud is . 
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Op de factuur dient de volgende vermelding opgenomen te worden, dit ter vervanging van het vroegere attest 
6% :  
 
BTW-tarief 6 %  : bij gebrek aan schriftelijke betwisting binnen een termijn van één maand vanaf de 
ontvangst van de factuur, wordt de klant geacht te erkennen dat : 
1. de werken worden verricht aan een woning waarvan de eerste ingebruikneming heeft plaatsgevonden in 
een kalenderjaar dat ten minste tien jaar (*) voorafgaat aan de datum van de eerste factuur met betrekking 
tot die werken. 
2. De woning , na uitvoering van die werken, uitsluitend of hoofdzakelijk als privé woning wordt gebruikt en 
3. de werken worden verstrekt en gefactureerd aan een eindverbruiker. 
 
Wanneer minstens één van die voorwaarden niet is voldaan, zal het normale btw tarief van 21 % van 
toepassing zijn en is de afnemer ten aanzien van die voorwaarden aansprakelijk voor de betaling van de 
verschuldigde btw, intresten en geldboeten. 
 
(*) Vijftien jaar voor : 
- het gedeelte van de prijs met betrekking tot de levering van gemeenschappelijke verwarmingsketels in 
appartementsgebouwen 
- het gedeelte van de prijs van de levering van de bestanddelen of een gedeelte van de bestanddelen van 
liftinstallaties, ongeacht het type van woning (eengezinswoningen, appartementsgebouwen, …) 
 
Mochten er nog vragen zijn, laat niet na uw dossierbeheerder of ons kantoor te contacteren. 
 
 
Met vriendelijke groeten, 
 
 
Paul Nulens,      Dirk Heymans, 
 
 
 
 
 


